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DAYANAK;

Bu plan,

Balikesir Canakkale Planlama Boélgesi 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni
Plani "644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegkilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hikminde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca
05.06.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanan ve en son plan
deQisikligi26.01.2017 tarih ve 154 sayili Balikesir Buyiiksehir Meclis Karari
ve 30.01.2017 tarihli Bagkanlik Onay! ile gergeklestirilen, aski slrecinde
gelen itirazlarin degerlendiriimesininardindan 23.03.2017 tarih ve 378 sayili
Balikesir Bluyuksehir Meclis Karari ile kesinlesen “Balikesir Canakkale
Planlama Bédlgesi 1/100.000 éicekli Cevre Diizeni Plani ve Plan
Hiikiimleri”

3194 sayili Imar Kanunu ve buna bagl yénetmelikler, 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu ile,
14/06/2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurarlige giren

“Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’he dayanak alinarak
hazirlanmistir.

PLANLAMANIN AMACI KAPSAMI VE HEDEFi:

1. Amag_ ) _
Karesi licesi Kuzey-Bati Karesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve llave

Uygulama imar Plani’nin amaci 2040 yili hedef alinarak bdlgenin sahip
oldugu dogal, tarihi ve kulturel degerlerinin koruma-kullanma dengesini,
hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin, pargacil sektoérel planlama kaynakli
sorunlarin ortadan kaldiriimasi, kentlesme ve sanayilesmenin kontroll
gelisimininve yonetiminin saglanmasi, ekonomik gelismelerin sturdurulebilir
kilinmasit, ekolojik dengeyi bozacak mudahalelerinengellenmesi, kulttrel ve
dogal degerlerin korunmasini saglayacak bi¢cimde sosyal, ekonomik,
kiltarel ve mekansal gelismenin yonlendirilmesidir.Ayrica bu plan kapsami
dahilinde, arazi kullanimi, yerlesme ve yapilasmaninplan, fen, sanat, saglik
ve g¢evre sartlarina uygun olusmasinin saglanmasi, yeni konut stogunun
elde edilmesi, merkezdeki afet etkilerinin azaltiimasi, st Olgek plan
kararlarina uygun, buginki ve gelecek kusaklarin saglik ve yasam
dizeyinin gelistiriimesi, Ulkemizin ve bolgesinin vizyonuna katki bulunacak
sekilde; yasama, ¢alisma, dinlenme eylemleri ile, hizmetler sektort ve bu
faaliyetlerin tamamindaki eylemleri iceren mekanin; saglik ve c¢evre
sartlarinauygun olusturulmasiamaclanmistir.

2. Kapsam
Bu plan; 6.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak

yurarlige giren 12.11.2012 kabul tarihli ve 6360 sayili kanunun 1. madde 1.
fikrasi uyarinca belirlenen Balikesir Blyuksehir Belediyesi ve ayni kanunun
2. madde 2. fikrasi ile yeni kurulan Karesi Belediye sinirlari iginde planlama
alanina iliskin karar getiren “Karesi llcesi Kuzey-Bati Karesi 1/1000
Olcekli Revizyon+ilave Uygulama Imar Plani’ni” kapsamaktadir.

3. Planlamanin Hedefi

Planlama kapsaminda;

e Planlama boélgesini olusturan alan biatininde koruma-kullanma
dengesinisaglamak.

¢ Kentin mekansalgelisiminiplanlamakve ydnlendirmek,

e Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandirmak ve vizyon olusturarak bu
dogrultuda mekansal planlama kararlari Gretmek,

e Dogal, kulturel, tarinsel, sosyal ve ekonomik degerlerin korunarak
gelistiriimesinisaglamak.

e 2040 hedef yili icin gergeklesecegi 6ngdrilen nifusa yodnelik sosyal,
kiltarel alanlar yaratmak ve bu alanlarin kentin mevcut olugsumu ile
tutarli bir sekilde belirlenmesinisaglamak,

e Yapilacak planla, kentin fiziksel gelisimi, ekonomik ve sosyal gelisimini
yOnlendirecekkararlar Gretmek,

e Koruma-kullanma dengesi gozetilerek, sektorler arasi iligkinin kurulmasi
ve gelistiriimesinisaglamak.

e Alici ortamlarin (su, toprak ve hava) kirlenmesini 6nleyecek kararlar

gelistirmek,

Sikismig kent yerlesiminiyeni bir alanda yeniden kurgulamak,

Ekonomik gelismeyisaglayacakistihndam alanlari planlamak,

Kentsel dokunun kalitesiniarttirmak,

Kentsel sosyal altyapi hizmetlerinigelistirmek,

Mulkiyet sorunlarinigéziimlemek,

Yapilagsmakosullarinibelirlemek,

Tanimlialt bélgelerolusturmak,

Teknik altyapi hizmetlerini gelistirmek ve nifus yogunlugunabagli olarak

intiyaclaracevap verecek yeni altyapi olusturmak,

e Ulasim baglantilarini gt¢lendirmek, otopark sorunlarini ¢géziimlemek ve
tim toplu tagima tirleri arasinda entegrasyonusaglanmak,

o Ideal ulasim kademelenmesinisaglanmak ve mevcut ulasim kanallarini

bu sisteme uyarlamak,

Sorunlu kavsak alanlarinidizenlemek,

Donati yeterliliginisaglanmak,

Sureklilikarz eden kamusal mekan kurgusunusaglanmak,

Bisiklet ve yaya yollariile sireklive kesintisizbir aks olusturmak,

Kent iginde kalmig kirsal nitelikli yerlesmelerin kentsel mekana

adaptasyonusaglamak,

e Ust olgek plan kararlarinda yogunluk dagiimlarini yeni fizik mekan
olugsumlariile destekleyipsaglikligelisme alanlari Gretmek,

e BlyUk rekreasyonalanlariile kentteki sosyal hayata katki saglamak,

e Kirsal bélgeden kent merkezine dogru ekolojik koridorlari desteklemek,
olarak belirlenmistir.

GENEL HUKUMLER;

1/1000 Olgekli Kuzey-Bati Karesi Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani;
Plan Paftalari, Plan Agiklama Raporu ve Plan HuktUmleriile bir batundur.

Bu plan kararlarinin uygulanmasinailigskin esgtdim, izleme ve denetimden
BalikesirBuyuksehirBelediyesive Karesi Belediyesisorumludur.

Bu plan ve plan huktmlerineaykiri uygulama yapilamaz.

Bu plan kapsamindakialanlarda, nazim imar plani degisikligiyapiimaksizin,
nazim planin ulasim, yogunluk ve kullanim kararlarina uygun olmayan ve
plan batinligunibozucu nitelik tagiyan plan degisiklikleriyapilamaz.
Planlama alaninda daha uygun ¢oziimlerin Gretilmesiigin alt 6lgek planlarda
ayni plan ve uygulamakapsaminagiren komsu alanlarin arasinda yogunluk
transferi yapilabilir. Ancak her kosulda; 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
ilgili etap alaniigin verilen nifus kararini agacak yapilagsmayaizin verilemez.
Bu plan sinirlariiginde bu plan ve plan hikimlerindeyer almayan konularda
"3194 sayili imar Kanunu" ve ilgili ydnetmelikleriile halen yururlikteolan ve
bu planin onayindan sonra yururlige girecek olan diger mevzuat hikimleri
ve mevzuat degisiklikleri(kanun, tizik, yonetmelik, teblig) ile 1/5000 dl¢ekli
Karesi (Merkez) Revizyon ve llave Nazim Imar Plani ve Canakkale —
Balikesir Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani Plan
Hukumleri gecerlidir.

Duzenlenecek yapt ruhsatlarinda; “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yénetmelik”, “Binalarda Enerji Performansi Yénetmeligi”, “Yapi
Malzemeleri Yonetmeligi”, “Yapi Malzemelerinin Tabi Olacag: Kriterler
Hakkinda Yoénetmelik”, “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hukumlerine,
ingsaat asamasinda ve isletme dénemlerinde ¢evre degerlerinin korunmasi
acisindan 2872 sayili Cevre Kanunu’na istinaden ¢ikarilan “Hava Kalitesinin
Korunmast”, “Su Kirliligi KontrolG”, “Kati Atiklarin Kontroli” ve “Gurdlta
Kontroll” ydnetmeliklerinde belirtilen tim hususlara, enerji nakil hatlari ve
koruma “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’ne, 2565 sayili Askeri
Yasak Bolgeler ve Gulvenlik Bolgeleri Kanunu ve Yonetmeligi ile ilgili
mevzuat hikimlerine, “Umumi Hifzissihha Kanunu” ve “Gayri Sihhi
Muesseler Yonetmeligine”uyulacaktir.

“Balikesir Bilyiiksehir Belediyesi” ve “Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresi”
tarafindan yurarlige konulan yénetmelik hiikiimlerineuyulacaktir.
Karayolundan cepheli parsellerdeki uygulamalarda 2918 sayili "Karayollart
Trafik Kanunu", "Karayolu Kenarinda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik" ile 5015 sayili "Petrol Piyasasi Kanunu" ve ilgili
yonetmelik htiktmlerine uyulmasi zorunludur.

Bu planda bulunan sit alanlarinda 2863/5226 sayili Kultir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu uyarinca Kualttur Varliklart Koruma Kurullari ve
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Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonlarininkararlari dogrultusunda Koruma
Amacl Imar Planlari yapilacaktir. Koruma amagcgli imar planlari
onaylanmadanuygulamayapilamaz.

Koruma Kurulu Karari ile korunmasi gerekli kaltar ve tabiat varligi olarak
tescil edilmig olan parsellerde ve bu parsellere komsu olan veya aralarindan
yol gecse dahi bu parsele cephe veren parsellerde ve tescilli parseller
gevresinde Koruma Kurulu karari ile belirlenmis Koruma Alanlarinda
yapilacak uygulamalarda Kaltar Varliklart Koruma Kurulu’nun uygun goérasu
alinmadan uygulamayapilamaz.

2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler Ve Glvenlik Bolgeleri Kanunu ve
Yonetmeligiile ilgili mevzuat hukimlerigegerlidir.

Su kirliligi kontroli teknik usuller tebliginde belirtildigi gibi, atik sular
akarsularabosaltilamaz, bu ger¢cevede; yapi ve tesislerigin teknik ve saglik
kurallarina uygun kanalizasyon sebekesi yapilacak, yapilarin pis su
kanallari bu sebekeye baglanacaktir. 150 bagimsiz bdlimu olan konut
projelerinde, turizm tesislerinin, calisma alanlari ile ki¢tk sanayi sitesi gibi
tesislerin, su aritma sistemleri yapilarak igletilecektir. Atik su %90 oraninda
aritiimadan desarj edilemeyecek, aritma sistemi gercgeklestiriimeden bu
tesislere yapi kullanmaizni verilmeyecektir.

Kanalizasyon sebekesi bulunmayan alanlarda; “Lagim Mecrasi insasi
Mumkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik’de belirtilen
kosullarauygun bigimde, genel ya da her yapi ve tesis igin bagimsiz pis su
gukuru yapilmasizorunludur.

Kapali kesit olarak uygulanmis, ancak DSI Bolge Mudirligi'nin gorusi
dogrultusunda agik mecra haline getiriimesi gereken dere guzergahlari
aciimadan bu kisimlardauygulamayapilamaz.

Kuru dereler ve islah olmayan derelere iliskin DSI Bolge Mudurlagu
tarafindan uygun gorulen islah projeleri yapilmadan uygulama yapilamaz.
Bu alanlarda her tir yapilasma icin DSI Boélge Mudirligi'nin gorusi
alinacaktir.

Yapi adalari igerisinde kalan dogal suyollari duvar, ¢it ve bina gibi yapilarla
kesilmeyecektir. Dogal su akisi kontrolli olarak, serbest akigina devam
edebileceknitelikte direne edilecektir.

Planlama alaninda, “isyeri Ac¢ma Calistirma Ruhsatlarina lligkin
Yonetmelik”, “Otopark Yonetmeligi”, “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik”, “Siginak Yonetmeligi”, Askeri Guvenlik Bolgelerinde,
"2665 Sayili Askeri Yasak Bolgeler Ve Gulvenlik Bolgeleri Kanunu" ve
E.P.D.K. mevzuati hikimlerineuyulacaktir.

Zorunlu hallerde yesil alanlar iginde alanin %3’Unid agsmamak ve toplam 60
m?yi gegmemesi kaydiyla trafo, su deposu gibi teknik altyapi kullanimlari
ilgili kurumlardan uygun gérusler ve gerekli tedbirler alinmak kaydiyla avan
projeye gore uygulamayapilmasindailgili belediyesisorumiudur.

Bu plan kapsamindakidizenleme ortaklik payina konu tim (yol, meydan,
park, egitim, cami, Pazar alanlari vb) sosyal ve teknik altyapi alanlari kamu
eline gecmeden bu ortak kullanimlarinisabet ettigi parsel ya da parsellerde
yapi ruhsatidizenlenemez.

Kademe hatti ile ayrilmis konut ve ticaret + konut adalarinda, kademe
hattinin imar uygulamasiile olusacakyeni parsellerdengectigi kabul edilir.
Bu planin onayindan 6nce, Onceki plan ve plan hikamlerine gore
yapilasmis ve/veya ruhsat almig yapilarin haklari saklidir. Bu yapilara yapi
kullanma izni verilebilir. Ancak bu vyapilarin ekonomik Omdurlerini
tamamlamalari ve yikilip yeniden yapiimalari durumunda bu plan ve plan
hukumlerigecerli olacaktir.

Genel olarak parsel buyuklukleri hakkindaki hikiimlere uymayan ve daha
once suyulandirilmis arsalarda; 13.07.2001 tarih ve 4708 sayili “Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun”un onayindan sonra dizenlenmig; iki tarafinda
imar plani ve mevzuatina aykiri olmamak sarti ile yapiimis bina veya bir
tarafinda boyle bir bina ile plana gére tespit edilmis bir yol veya tescilli yapi
bulunan arsa, olmasi kaydiyla ydnetmeliktekiparsel buytklUklerihakkindaki
kosullara uymaksizin yapi yapilmasina Karesi Belediyesi Encuimeni izin
verebilir. Bu sartlari saglamayan higbir durumda yurarltikteki yénetmeligin
ilgili htkma kullanilamaz. Ancak, bu planin onayindan once riskli yapi
tespiti yaptirarak yikim karart almisg parsellerde yonetmelikteki parsel
buyuklUkleri hakkindaki kosullara uymaksizin yapt yapiimasina izin
vermeye Karesi Belediyesi Encimeniyetkilidir.

Maliklerinin talebi Gzerine, birbirine komsu (bitisik) parsellerde uygulamay:
kolaylastirmak igin, parsellerin birbirleri ile olan girintili ¢ikintili sinirlarinin
duzeltimesine yonelik ifraz ve tevhit igslemlerinde, bu planda belirlenmis
kademe hatlari ile asgari ifraz sartlarina uyulmadan, plan tadilatina gerek
kalmaksizinizin vermeye Karesi Belediyesi Encimeni yetkilidir. Ancak higbir
kosuldasinir dizeltmesinekonu parsel sayisi degistirilemez.

Planlama alaninda giney dogusunda yer alan Balikesir Askeri
Havaalani'nda, "Havaalani Yapim, Igletim Ve Sertifikalandirma
Yoénetmeligi", "Havaalanlari Cevresindeki Yapilagsmalara iligkin Ulastirma
Bakanhg! Sivil Havacilik Genel Mudurligince Yayimlanan Genelge"
hdkUmleri dogrultusundauygulama yapilacaktir.

Bu planla gelismeye aciimig yerlesme alanlarinda, 3194 sayili imar
Kanunu’nun 18. maddesine gore imar uygulamasi gergeklestirimedenyapi
ruhsati verilemez. Ancak, 18. madde uygulama olanagi kalmamis alanlarda
Biiyuksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanligrnin uygun
goérusuyleilgilidiger mevzuat hikimleri gegerlidir.

Devlet orman alanlarina bitigsik tim alanlarda orman tahribatini ve yangin
yayilmasini 6nleme amaciyla minimum 10 m yapt yaklagsma sinin
birakilacaktir.

Kot alma noktalarini degistirmek maksadiyla idareden izin alinmadan
parsellerde hafriyat ya da dolgu yapilamaz. Hafriyat esnasinda yan
parsellerdeki yapilar ve toprak kaymalariyla ilgili 6nlemlerin alinmasi
zorunludur.

Bu planin onayindan sonra, Kadastro Mudurligince yapilan c¢alismalar
sonucu plan sinirlart ve kadastral hatlar arasinda uyumsuzluk olugmasi
halinde, Kadastro Mudurlagtince onaylanmis kadastral sinirlar, plan sinir
olarak kabul edilir.

Jeolojik, jeoteknik, jeofizik Ozelliklerinin ve deprem etkisi ve yerel zemin
kosullart agisindan farkli tehlike potansiyellerine sahip alanlarin
belirlenmesi, tespit edilen sorunlarin analizlerinin yapilarak ¢o6zim
Onerilerinin olusturulmasi amaciyla jeolojik, jeoteknik ve mikrobdigeleme
etidu Cevre Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurltgu
Marmara ve Karadeniz Bolgeleri Etlid Sube Mudurltigince 28.09.2011 gin
ve 102732 sayili genelgeye istinaden, 17.02.2016 ve 12/12/2016 tarihinde
onaylamistir. Yerlegsime uygunluk haritasina ve uygulama hikUmlerine
uyulmasi zorunludur.

C.30.1. Uygun Alan 2 (UA-2) ile go0sterilen alanlarda; Hallaglar
Volkanitlerine ait andezitler ve Samli Plitonuna ait granitlerin gézlendigi,
egimin  %0-10 arasinda degisim gosterdigi alanlardir. Hallaglar
Volkanitleri'ne ait kayalarin RQD degerlerine gore orta kaliteli kaya kutlesi
niteliginde, nokta yik dayanimina goére ¢ok dusuk — dusuk — orta dayaniml
ve tek eksenlibasing dayanimideneyi sonuglarina gbre ¢ok dusik — dusuk
— orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir. Yapilan tasima gucu
hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagini goéstermektedir. Samli
Plutonuna ait kaya ortamlarin; RQD degerlerine gére kotu-orta- iyi-gok iyi
kaya kutlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gore dusuk —orta dayaniml
ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore dusuk — orta
dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir. Bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Uygun Alan 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir.Bu alanlarda;
e Derin kazilarda olugsacak sevler agikta birakilmamali, istinat yapilariyla
desteklenmelidir.
e Ylzey ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj
sistemlerininuygulanmasigerekmektedir
e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittirlacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri temel ve zemin etlGt c¢aligsmalarinda
belirlenmelidir.

C.30.2. Onlemli Alan 21.a (OA - 2.1.a): Ondiilasyonlarin
Goézlenmedigi Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;
Inceleme alaninda Hallaglar Volkaniti ve Bornova Filislerineait birimlerin yer
aldigi ve topografik egimin %10 - %50 arasinda degisim gdsterdigi
alanlardir. Hallaglar Volkanitlerinin rezidiel birimine ait timuyle ayrismis
killesmis birimlerin; kati — ¢ok kati — sert kivamda, dustk — orta — yUksek
sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir.

Ayrica killer diguk — orta — yuksek — ¢ok yuksek sisme 6zelligine sahiptir.
Yapilan tagima gicu ve oturma hesaplarinda Hallaglar Volkanitinin rezidiel
birimleriicin oturma degerleri 0.54 — 10.00 cm arasinda hesaplanmistir.Bu
degerler Hallaglar Volkanitininrezidtel birimlerinde tekil temeller i¢in oturma
problemi beklenebilecegini gostermektedir. Tagsima guclu hesaplari,
herhangi bir sorun yasanmayacaginigéstermektedir.

Hallaglar Volkanitleri’ne ait kayalarin RQD degerlerine gére dugtk — orta
kaliteli kava kiitlesi nitelidinde nokta viik davanimina ndre cok diisitk —

dusuk — orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina
gbre ¢ok dusUk — dusuk — orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmisgtir.
Yapilan tasima gicu hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagini
gbstermektedir.

Bornova Filislerinin rezidiel birimine ait timuyle ayrigsmis killesmis
birimlerin; kati — ¢ok kati kivamda, orta — yUksek sikigabilir, plastik 6zellikte
oldugu belirlenmigtir. Ayrica killer disUk — orta — yiksek — ¢ok yuksek sisme
Ozelligine sahiptir. Oturma hesaplarinda Bornova Filiglerinin reziduel
birimleri icin oturma degerleri0.47 — 8.43 cm arasinda hesaplanmistir. Bu
deg@erler Bornova Filiglerinin rezidtel birimleri rezidiel birimlerinde tekil
temeller i¢in oturma problemi beklenebilecegini gdstermektedir. Tagima
gucl hesaplari, herhangibir sorun yasanmayacaginigdstermektedir.
Bornova Filiglerine ait kaya ortamlarin RQD degerlerine gbre duguk — orta
kaliteli kaya kutlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gére ¢ok dusik —
dusuk — orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina
gbre ¢ok dusUk — dusuk — orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmisgtir.
Yapilan tasima gicu hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagini
gbstermektedir.

Inceleme alaninda bu alanlarda heyelan, akma, kaya dismesi vb. kiitle
hareketleri gézlenmemistir. Ancak rezudiel zon kalinhigi, egim, kaya
ortamlarin tamamen ayrigsmis seviyeleri nedeniyle bu alanlarda yapilacak
kazilar sonrasiolugsacaksevlerde stabilite sorunlari beklenecektir.

Bu alanlarda beklenen stabilite sorunlarinin mihendislik 6nlemleriyle
¢oziilebilecegikanaatine varildigindanyerlesime uygunluk agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmigtir.Bu
alanlarda;

e Zemin ve temel etlt calismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yapi
yUkleri ve dig yikler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri
yapilimali, stabiliteyi saglayacak kalici mihendislik 6nlemlieri
belirlenmelidir.

e Kazi sevleri acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyladesteklenmelidir.

e Kazi 6ncesiyol, altyapi ve komsu parsel glivenligisaglanmalidir.

e Yeraltl, ylzey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasinisaglayacakdrenaj
sistemlerininuygulanmasigerekmektedir.

e Inceleme alaninda Hallaglar Volkanitleri ve Bornova Filiglerinin timiiyle
ayrismis killesmis birimlerinde yapilan oturma ve sisme hesaplarinda
oturma, sisme problemleri belirlendiginden zemin ettt ¢alismalarinda
yapilasma oOncesi planlanacak yapi cinsi ve yuku dikkate alinarak
muhendislik parametreleri (sisme, oturma, tagsima gtcu) ayrintili olarak
irdelenmeli gerek goérulmesi halinde zemin iyilestirme yOntemleri
belirlenmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri ile stabilite sorunlart temel ve zemin ettt
calismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek muhendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

e Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “OA-2.1a”
simgesiylegdsterilmistir.

C.30.3. Onlemli Alan 21.b (OA - 2.1.b): Ondiilasyonlarin
Goézlenmedigi Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;
Inceleme alaninda Hallaglar Volkaniti ve Bornova Filislerine ait birimlerin yer
aldigi ve topografik egimin =50 oldugu alanlardir.

Hallacglar Volkanitlerinin reziduel birimine ait tiumuyle ayrismis killesmis

birimlerin;kati — ¢ok kati — sert kivamda, disuk — orta — ylUksek sikisabilir,

plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer digik — orta — ylksek —
cok ylksek sisme Ozelligine sahiptir. Yapilan tasima gucu ve oturma
hesaplarinda Hallaglar Volkanitinin rezidtel birimleri igin oturma degerleri

0.54 — 10.00 cm arasinda hesaplanmigtir. Bu degerler Hallaglar Volkanitinin

reziduel birimlerinde tekil temeller icin oturma problemi beklenebilecegini

gbstermektedir. Tasima guct hesaplar, herhangi bir sorun
yasanmayacaginigdstermektedir.

Hallaglar Volkanitleri’ne ait kayalarin RQD degerlerine goére duguk — orta

kaliteli kaya kutlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gére ¢ok dusik —

dusuk — orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina
gbre ¢ok dusUk — dusuk — orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmisgtir.

Yapilan tasima gicu hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagini

gbstermektedir.

Bornova Filislerinin rezidiel birimine ait timuyle ayrigsmis killesmis

birimlerin; kati — ¢ok kati kivamda, orta — yUksek sikigabilir, plastik 6zellikte

oldugu belirlenmigtir. Ayrica killer disUk — orta — yiksek — ¢ok yuksek sisme

Ozelligine sahiptir. Oturma hesaplarinda Bornova Filiglerinin reziduel

birimleri i¢in oturma degerleri0.47 — 8.43 cm arasinda hesaplanmistir.Bu

deg@erler Bornova Filiglerinin rezidtel birimleri rezidiel birimlerinde tekil
temeller i¢in oturma problemi beklenebilecegini gdstermektedir. Tagima
gucl hesaplari, herhangibir sorun yasanmayacaginigdstermektedir.

Bornova Filiglerine ait kaya ortamlarin RQD degerlerine gbre duguk — orta

kaliteli kaya kutlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gére ¢ok dusik —

dusuk — orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina
gbre gok dusik — dusuk — orta

dayanimlikaya sinifina girdigi belirlenmistir. Yapilan tagima gtict hesaplari,

herhangi bir sorun yagsanmayacaginigéstermektedir.

Bu alanlarda topografik egimin ylksek olmasi ve birimlerin kirikli - ¢atlakli

yapi igcermesi nedeniyle yapilagsma asamasinda ¢ok ciddi muhendislik

Onlemleri alindigi takdirde beklenen stabilite sorunlarinin mihendislik

Onlemleriyle ¢b6zilebilecegi kanaatine varildigindan yerlesime uygunluk

acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1b olarak

degerlendirilmistir.Bu alanlarda;

e Zemin ve temel etlt calismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yapi
yUkleri ve dig yikler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri
yapilimali, stabiliteyi saglayacak kalici mihendislik 6nlemlieri
belirlenmelidir.

o Inceleme alaninda Hallaglar Volkanitleri ve Bornova Filiglerinin timiiyle
ayrismis killesmis birimlerinde yapilan oturma ve sisme hesaplarinda
oturma, sisme problemleri belirlendiginden zemin ettt ¢alismalarinda
yapilasma oOncesi planlanacak yapi cinsi ve yuku dikkate alinarak
muhendislik parametreleri (sisme, oturma, tagsima gtcu) ayrintili olarak
irdelenmeli gerek goérulmesi halinde zemin iyilestirme yOntemleri
belirlenmelidir.

e Kazi sevleri acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyladesteklenmelidir.

e Kazi 6ncesiyol, altyapi ve komsu parsel glivenligisaglanmalidir.

e Yer alti, ylzey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak
drenaj sistemlerininuygulanmasigerekmektedir.

e Bu alanlarda stabilite sorunlari yamacg boyunca geliseceginden,alinacak
Onlemlerin battncdl olarak dusinutlmesi ve uygulanmasi gerekmektedir.
Buna gore yamag boyunca alinacak 6nlem projeleri uygulandiktansonra
plan uygulanmasinagidilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri ile stabilite sorunlart temel ve zemin ettt
calismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek muhendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

e Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “OA-2.1b”
simgesiylegdsterilmistir.

C.30.4. Onlemli Alan 2.2 (OA - 2.2): Onlem Alinabilecek Nitelikte Kaya
Diigmesi Sorunlu Alanlar;
Bu alanlardayapilan gozlemlerde Hallacglar Volkanitlerine ait andezitlerin ve
Bornova Filiglerine ait kiltasi ve kiregtaslarinin gézlendigi ve topografik
egimin >%40 - %50 oldugu alanlardir. Atatepe Sanayi Bolgesi ve Ziyaretli
Kdyiinde kaya dismeleriningelistigi gbzlenmistir.
Bornova Filislerinin rezidiel birimine ait timuyle ayrigsmis killesmis
birimlerin; kati — ¢ok kati kivamda, orta — yUksek sikigabilir, plastik 6zellikte
oldugu belirlenmigtir. Ayrica killer disUk — orta — yiksek — ¢ok yuksek sisme
Ozelligine sahiptir. Oturma hesaplarinda Bornova Filiglerinin reziduel
birimleri icin oturma degerleri0.47 — 8.43 cm arasinda hesaplanmistir. Bu
deg@erler Bornova Filiglerinin rezidtel birimleri rezidiel birimlerinde tekil
temeller i¢in oturma problemi beklenebilecegini gdstermektedir. Tagima
gucl hesaplari, herhangibir sorun yasanmayacaginigdstermektedir.
Bornova Filiglerine ait kaya ortamlarin RQD degerlerine gbre duguk — orta
kaliteli kaya kutlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gére ¢ok dusik —
dusuk — orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina
gbre ¢ok dusUk — dusuk — orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmisgtir.
Yapilan tasima gicu hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagini
gbstermektedir.

Hallaglar Volkanitlerinin rezidiel birimine ait timuyle ayrnigsmis killesmis

birimlerin;kati— gok kati — sert kivamda, disUk — orta — yuksek sikigabilir, plastik
Ozellikte oldugu belirlenmigtir. Ayrica killer distik — orta — yuksek — ¢ok yuksek
sisme 0Ozelligine sahiptir. Yapilan tasima giict ve oturma hesaplarinda Hallaglar
Volkanitlerininrezidtel birimleri i¢cin oturma degerleri 0.54 — 10.00 cm arasinda
hesaplanmistir. Bu degerler Hallaglar Volkanitinin rezidtel birimlerinde tekil
temeller i¢cin oturma problemi beklenebilecegini géstermektedir. Tagima guicu
hesaplari, herhangibir sorun yagsanmayacaginigoéstermektedir.

Hallaclar Volkanitleri’ne ait kayalarin RQD degerlerine gore orta kaliteli kaya
kutlesi niteliginde, nokta yuk dayanimina gére ¢ok dusik — dusik — orta
dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore gok dusik —
dusik — orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmigtir. Yapilan tagima gticu
hesaplari, herhangi bir sorun yasanmayacagini gostermektedir. Hallaglar
Volkanitlerine ait andezitlerde yapilan tagima gtcu hesaplari, herhangi bir sorun
yasanmayacagini gostermektedir. Inceleme alaninda 6zellikle Hallaglar
volkanitlerine ait andezit lavlarinda 3 yonla eklem sistemlerinin egim yona ile
ayni yonde oldugu alanlarda, ylzey sularinin eklem sistemleriigerisine sizmasi,
gece — gunduz sicaklik farklari ve 6zellikle kis donemlerinde goriilen donma —
¢6zllme olaylarinin sonucu olarak kaya bloklarinin stabilitesinibozdugu ve kaya
dismesine ve ufak kaya bloklarinin yamag¢ asagi duserek veya yuvarlanarak
kuguk gapli kiitle hareketlerine neden oldugu gérulmektedir.

Bu alanlarda;

Bu alanlarda buyik kaya bloklarinin digsmesi riskine kargi oncelikle ylzey
sularinin eklem yiizeylerine sizmasini dnleyecek tepe hendeklerive diger drenaj
sistemleri uygulanmali, risk igeren bloklar puskirtme beton, kaya ¢ivisi, istinat
duvari ve benzeri kalici muhendislik dnlemleri ile koruma altina alinmalidir.
Yuzeysel olarak akan kuguk kayag parcalarinin bulundugu alanlarda ise c¢elik
aglar serilerekbu kutlelerin akmasi 6nlenmelidir.

Zemin ve temel etit galismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri
ve dis yukler hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilimali,
stabiliteyisaglayacak mihendislikbnlemleribelirlenmelidir.

Kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendiriimis istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

Kazi 6ncesiyol, altyapive komsu parsel glvenligi saglanmalidir.

Yer alti, ylzey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj
sistemlerininuygulanmasigerekmektedir.

Bu alanlarda stabilite sorunlari yamag¢ boyunca geliseceginden, alinacak
Onlemlerin buttncul olarak dustnulmesi ve uygulanmasi gerekmektedir. Buna
gbre yamacg boyunca alinacak Onlem projeleri uygulandiktan sonra plan
uygulanmasinagidilmelidir.

Temel tipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tagittirilacagi seviyelerinmihendislik
parametreleri ile stabilite sorunlari temel ve zemin etit calismalarinda
irdelenmelive alinabilecekmihendislikonlemleribelirlenmelidir.

Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “OA-2.2” simgesiyle
gOsterilmistir.

C.30.5. Onlemli Alanlar5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte
Sisme Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda egimin %0-10 arasinda oldugu ve jeolojik olarak Hallaglar
volkanitlerine ait ayrigmig tuf, aglomera, Bornova Filigleri Rezudueli, Soma
Formasyonunaait ayrismis killesmis taf, kiltasi, kumtasi ve Altvyon birimlerinin
bulundugu alanlardir.

Bornova Filiglerinin rezidiel birimine ait timiyle ayrigsmis killesmis birimlerin;
kati — ¢ok kati kivamda, orta — yuUksek sikigabilir, plastik &zellikte oldugu
belirlenmigtir. Ayrica killer disUk — orta — yuksek — ¢ok yuksek sisme 6zelligine
sahiptir. Oturma hesaplarinda Bornova Filiglerinin rezidtel birimleri i¢in oturma
degerleri0.47 — 8.43 cm arasinda hesaplanmigstir. Bu degerler Bornova
Filiglerinin reziduel birimleri rezidiel birimlerinde tekil temeller i¢in oturma
problemi beklenebileceginigdstermektedir. Tagima guict hesaplari, herhangi bir
sorun yasanmayacaginigdstermektedir.

Bornova Filiglerine ait kaya ortamlarin RQD degerlerine gore dugiik — orta kaliteli
kaya kitlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gére ¢ok dusuk — dustk — orta
dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore gok dusik —
dusik — orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmigtir. Yapilan tagima gticu
hesaplari, herhangibir sorun yagsanmayacaginigoéstermektedir.

Hallaglar Volkanitlerinin rezidiel birimine ait tumayle ayrismis killesmis
birimlerin; kati — ¢ok kati — sert kivamda, dustk — orta — yuksek sikigabilir,
plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica killer digtk — orta — yuksek — ¢ok
yiksek sisme 6zelligine sahiptir. Yapilan tagima guci ve oturma hesaplarinda
Hallaclar Volaknitinin rezidtel birimleri i¢in oturma degerleri 0.54 — 10.00 cm
arasinda hesaplanmistir.

Bu degerler Hallaclar Volkanitinin rezidtel birimlerinde tekil temeller i¢in oturma
problemi beklenebileceginigdstermektedir. Tagima guict hesaplari, herhangi bir
sorun yasanmayacaginigdstermektedir.

Hallaglar Volkanitleri'neait kayalarin RQD degerlerine gore dusik — orta kaliteli
kaya kitlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gére ¢ok dusuk — dustk — orta
dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore gok dusik —
dusik — orta dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmigtir. Yapilan tagima gticu
hesaplari, herhangibir sorun yagsanmayacaginigoéstermektedir.

Soma Formasyonuna ait tumayle ayrigmis killegsmis birimlerin; ¢ok kati — sert
kivamda, dusik — orta — yUksek sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu belirlenmigtir.
Ayricakiller disik — orta - yiksek sisme 6zelligine sahiptir. Yapilan tagima giicu
ve oturma hesaplarinda Soma Formasyonunun rezidtel birimleri igin oturma
degerleri 0.35 -17.91 cm arasinda hesaplanmigtir. Bu degerler Soma
Formasyonu rezidiel birimlerinde tekil temeller igin oturma problemi
beklenebilecegini  g6stermektedir. Tasima glclt  hesaplari;  sorun
yasanmayacaginigdstermektedir.

Soma Formasyonuna ait kaya ortamlarin RQD degerlerine gére diugik — orta
kaliteli kaya kutlesi niteliginde, nokta yik dayanimina gére ¢ok dusik — disuk -
orta dayanimli ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuglarina gore ¢ok
dusik — dusuk dayanimli kaya sinifina girdigi belirlenmistir.

Alivyon; birimlerin yanal ve disey yonde degisim gosterdigi ve heterojen bir
yap! sundugu, aliivyon biriminde yer alan killerin kati — ¢gok kati — sert kivamda,
dusik — orta -yUksek sikisabilir, plastik 6zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica
killer disUk-orta- ylksekcok yliksek sisme 6zelligine sahiptir. Yapilan oturma
hesaplarinda altvyon birim i¢in oturma degerleri 0.29 — 19.76 ¢cm arasinda
hesaplanmistir.  Bu degerler allivyon birimde oturma problemiyle
kargilagilabilecegini gostermektedir. Sivilagma riski beklenmemekle birlikte
parsel bazi zemin etitlerinde sivilagmariskinin irdelenmesigerekmektedir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendiriimis ve rapor eki yerlesime
uygunluk haritalarda®“ OA-5.1” simgesiylegdsterilmistir.Bu alanlarda;

Inceleme alaninda Aliivyon heterojen 6zellikte ve yanal - diisey yonde farklilik
gosterdiginden, Aluvyonda, Soma Formasyonu, Hallaglar Volkanitleri ve
Bornova Filiglerinin timuyle ayrismis killesmis birimlerinde yapilan oturma ve
sisme hesaplarinda oturma, sisme problemleri belirlendiginden zemin etit
calismalarindayapilagsma 6ncesiplanlanacakyapi cinsi ve yuku dikkate alinarak
muhendislik parametreleri (sisme, oturma, tagsima gucu ve sivilagsma) ayrintili
olarak irdelenmeli gerek gorilmesi halinde zemin iyilestirme ydntemleri
belirlenmelidir.

Yuzey ve atik sularin yapt temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj
sistemlerininuygulanmasigerekmektedir.

Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

Inceleme alaninda ve yakininda gézlenen tim dereler i¢in planlama éncesi DSI
g6rist alinmalibu goérus dogrultusundaplanlamayagidilmelidir.

Dere kret kotu seviyesininaltinda su basman yUksekligibelirlenemez.

Temel tipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tagittirilacagi seviyelerinmihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tagima guci hesabi, sivilagsma analizi) temel ve
zemin etut calismalarinda irdelenmeli, alinabilecek muhendislik onlemleri
belirlenmelidir.

C.30.6. Onlemli Alanlar-5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alaninda 1. Bolgede Organize Sanayi Bolgesinde gézlemsel olarak
tespit edilen ve 6. Bélgenin dogusunda dolgu kalinhigininyaklasik 18.00 metreyi
buldugu, altinda Hallaglar Volkanitlerive Soma Formasyonunun oldugu, egimin
%0-20 arasinda degisim gosterdigi alanlardir. inceleme alaninda kalinhgi
degisken olan dolgular, tagiyicizemin niteliginde degildir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 5.2 (Dolgu alanlar)
olarak degerlendirilmistir.Bu alanlarda;

e Yapilagsma 6ncesi yapilacak zemin etlt ¢alismalarindadolgu kalinligi ve
yayilimi belirlenmelidir.

e Dolgu birimler tagiyici zemin niteliginde olmadigindan hafredilmeli veya
yapt yukleri dolgu birim altindaki birimlerin  mihendislik sorunu
beklenmeyenseviyelerinetasittinimahdir.

e Dolgu sevlerinde beklenecek stabilite sorunlarina yonelik dnlemier zemin

ettt calismalarindabelirlenmelidir.
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ayrismis killesmis birimlerinde yapilan oturma ve sisme hesaplarinda
oturma, sisme problemleri belirlendiginden zemin ettt galismalarinda
yapilagsma o6ncesi planlanacak yapi cinsi ve yuku dikkate alinarak
muhendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima guci) ayrintili olarak
irdelenmeli gerek go6rilmesi halinde zemin iyilestirme ydntemleri
belirlenmelidir.

e Ylzey ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj
sistemlerininuygulanmasigerekmektedir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tagittirllacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri temel ve zemin etit calismalarinda
belirlenmelidir.

e Derin kazilarda olugsacak sevler agikta birakilmamali, istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

e Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.2”
simgesiylegdsterilmistir.

C.30.7. Uygun Olmayan Alan 2.1 (UOA-2.1)

Bu alanlarinceleme alani olan 1. bolgenin kuzeybatisindayer alan, jeolojik
olarak Bornova filis zonu icerisindeki serpantinit bloklarinin ve ileri
derecede ezilmis matrisk malzemesinin yer aldigi, egimin >%30 oldugu
alanlardir.

SOz konusu alanda serpantinitlerinkirikli, ¢gatlakli ve ekayli yapida olmasi,
kirik ve gatlak ylizeylerinin serpantinin mineralojik 6zelliklerinden kaynakli
olarak kaygan bir yapi sunmasi, 6zellikle yagish ddnemlerde yilizey
sularinin etkisiyle kayma riski icerdigi goraimastir. Mevcut durum itibariyle
bu alanlarda giderek ilerleryen ylizeysel akmalarin oldugu, egim ve litolojik
Ozellikler g6z o6nlne alindiginda 6nlem almanin ekonomik olmadigi
belirlenmisgtir.

Bu alanlar Heyalan Riskli Bolge olarak degerlendiriimis ve rapor eki
yerlesime uygunluk haritalarinda®UOA-2. 1”7 simgesiyle gosterilmigtir.

. Bu raporlara gore belirlenmis yerlesime uygun olmayan alanlarda higbir

sekilde yapilagsma Onerilmeyecektir.

. Tum plan alaninda yapilacak yapilarigin alinacak dnlemlerin tird, seklive

tasima degerleri uygulama asamasinda zemin etiidi raporlarina gére
belirlenecektir.

OZEL HUKUMLER

3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesine gore uygulama gérmemis
gelisme alanlarinda parsel geniglikleri ve derinliklerinin belirlenmesinde
yonetmelikhukumleri gegerlidir. Minimum parsel bayuklugi 2500 m2'dir.
Ayrik ve blok nizam yapilagsma kosullu parsellerde bir parsel icerisinde
birden fazla yapi yapilabilir. Ayrik ve blok nizam adalarda ayrik ikiz ve t¢li
blok yapilabilir. Higbir kogulda yan bahgede kor cephe olusturacak kitle
dizeni yapilamaz.

3194 sayili imar kanununun 15 ve 16. Maddelerine istinaden yapilan imar
uygulamalarinda imar parseli olugturmayan suyulu (artik) parsellerin imar
parseli olusturacak sekilde komsu parsellerle 3194 sayili imar kanununun
18. Maddesi uygulamasi Karesi Belediyesi mal sahiplerinin muvafakatini
almaksizin yapmakla yuktmladur.

"Yerlesik"tanimli yapi adalarindaArka Bahge Mesafesi:

¢ 2 katli yapilarda3 metre
¢ 3 kath yapilarda4 metre
¢ 4 katli yapilarda5 metre
® 5 katli yapilarda6 metre
® 6 katli yapilarda7 metre
® 7 katli yapilarda8 metre

® 8 kat ve Uzeri yapilarda 8.kattan sonra her kat i¢in binanin bitininde
0.50 metre artirilarak arka bahge mesafesiuygulantr.

® Uygulama imar planinda TAKS/KAKS belirlenmis adalarda, TAKS ve

bahce mesafelerine gore belirlenen taban alaninin, kiguk olani
uygulanir.

"Yerlesik" tanimli yapi adalarinda Bina derinligi: Parsel derinliginden 6n ve
arka bahge mesafelerinin gikariimast sonucu 10,00 m’den az g¢ikan
parsellerde, bina derinligi arka bah¢e mesafesi 2,00 m’den az olmamak
tzere 10,00 m’ye cikartilabilir.

"Yerlesik" tanimli yapi adalarinda Ayrik ve Blok Nizam tanimli kose
parsellerde ada ortasina dik olarak hesaplanan bina derinliginin 10,00
metreden az ¢ikmasi durumunda, ada ortasina paralel olan yan bahge
yapi yaklagsmamesafesi 2,00 metreye kadar dusurilebilir.

"Yerlesik" tanimli yapi adalarinda Yapi yaklagsma mesafesindenitibaren en
fazla 1,50 metre acik ve kapali ¢ikma yapilabilir. On bahgelerde acgik ve
kapali ¢ikmalar parsel sinirina 1,50 metreden fazla yaklasamaz. Yan ve
arka bahgelerde komsu parsel sinirina kapali gikmalar 3 metreden, agik
citkmalar 2 metreden fazla yaklasamaz. Cikmalar tzerinde 20 cm motif
citkma yapilabilir. Betonarme konsol boyu kolon ve Kiriglerin baglanti
noktasindakidik uzaklik 2,00 metreden fazla yapilamaz. (Bkz. Sekil: a, b,
c)

.
nkoq josuoy

KIRIS

HNOTOM

St

KIRIS

NOHDH

KiRlg

Stupt

KIRIS m

NCIOH

3quad 7]

St
SiaH

KONSOL BOYU KONSOL BOYU

ELE o]
ELELe]

NOTOM
NOTOH

St
R

KONSOL BOYU KONSOL BOYU

1/1000




